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ΘΕΜΑ: «Κατάληψη ακινήτου 900 τ.μ. του Σ.Κ. στη θέση ‘‘Αγία 
                Σωτήρω’’ της Τ.Κ. Καλεντζίου».
ΣΧΕΤ: α) Η υπ’ αριθμ. πρωτ. 330891/99/10-12-2015 αναφορά του Σ.Κ.                  
              β)Το υπ’ αριθμ. πρωτ. 23472/6/27-01-2016  έγγραφό μου προς τον Πρόεδρο    	                της Τ.Κ. Καλεντζίου του Δήμου Ερυμάνθου.
              γ)Το υπ’ αριθμ. πρωτ. 245828/95/26-9-2016 έγγραφό μου προς το Δήμαρχο 
                 Ερυμάνθου.

1.Με την ως άνω αναφορά του (σχετ. α) ο αιτών Σ. Κ. ισχυρίσθηκε ότι: Είναι συγκύριος, με τη σύζυγό του Χ. Κ., κατά το ½ εξ αδιαιρέτου έκαστος, ενός ακινήτου (αγροτεμαχίου) κειμένου στη θέση «ΛΙΒΕΔΕΣ» ή «ΑΓΙΑ ΣΩΤΗΡΩ» της κτηματικής Περιφέρειας της Κοινότητας Καλεντζίου του νομού Αχαΐας, εκτάσεως 4.102,50 τ.μ. Ότι στις αρχές του έτους 2005, μετά από πρόταση του τότε Προέδρου της Κοινότητας Καλεντζίου Α.Α., συμφώνησαν να παραχωρήσουν τμήμα του ως άνω ακινήτου τους, προκειμένου να κατασκευαστεί νέα επαρχιακή οδός που να διέρχεται από το ακίνητό τους, συνδέουσα την κοινότητα Καλεντζίου με την Ερυμάνθεια στα πλαίσια της έγκρισης του έργου «βελτίωση του δρόμου Καλέντζι-Ερυμάνθεια», υπό τον όρο να τους δοθεί κατά κυριότητα, ως αντάλλαγμα, ανάλογη με την παραχωρούμενη εδαφική έκταση, δυτικώς του ως άνω ακινήτου τους, δια συμβολαίου ανταλλαγής ακινήτων. Ότι, η Κοινότητα εντελώς αυθαίρετα, χωρίς να έχει τηρηθεί η παραπάνω συμφωνία (ανταλλαγής των ακινήτων ή έστω να έχει λάβει χώρα νόμιμη απαλλοτρίωση του ακινήτου) κατέλαβε παράνομα τμήμα του ακινήτου τους εμβαδού 900 τ.μ. και προέβη στην εκτέλεση του έργου με αποτέλεσμα να διχοτομηθεί με την κατασκευή του δρόμου το όλο ακίνητό τους και να αχρηστευθούν πλήρως τα εναπομείναντα εδαφικά τμήματα αυτού (ακινήτου), καθώς λόγω της μεγάλης εκσκαφής που πραγματοποιήθηκε προς διάνοιξη του δρόμου, δημιουργήθηκαν όγκοι σωρευμένου χώματος (πρανή) περίπου 2.347 κυβικών μέτρων και συνακόλουθα μεγάλες υψομετρικές διαφορές. Ότι, αν και διαμαρτυρήθηκαν αμέσως και επανειλημμένως προς τον Πρόεδρο της κοινότητας Καλεντζίου για την ως άνω αυθαίρετη κατάληψη τμήματος του ακινήτου τους και για την διατάραξη της κυριότητάς τους στα εναπομείναντα εδαφικά τμήματα (του ακινήτου τους) κατά τον παραπάνω τρόπο, ο τελευταίος τους διαβεβαίωνε πως θα τακτοποιούσε το θέμα της ανταλλαγής των ακινήτων, όπως είχε συμφωνηθεί. Όμως, ο προαναφερόμενος επαρχιακός δρόμος κατασκευάσθηκε και τέθηκε σε λειτουργία, χωρίς να έχει συντελεσθεί απαλλοτρίωση ή ανταλλαγή, ενώ οι όγκοι των χωμάτων από τη διάνοιξη δεν έχουν μεταφερθεί αλλού.
Κατόπιν αυτών, ο αιτών με την σύζυγό του άσκησαν αγωγή ενώπιον των Πολιτικών Δικαστηρίων και εκδόθηκαν η 57/2012 απόφαση του Μονομελούς Πρωτοδικείου Πατρών και η 100/2015 απόφαση του Πολυμελούς Πρωτοδικείου Πατρών, με τις οποίες απορρίφθηκε η αγωγή τους, με την αιτιολογία ότι αρμόδια για την ένδικη διαφορά είναι τα διοικητικά δικαστήρια και όχι τα πολιτικά. 
2.Μετά την κατάθεση της ως αναφοράς από τον αιτούντα, (σχετ. α), απέστειλα στον Πρόεδρο της Κοινότητας Καλεντζίου, το ανωτέρω (σχετ. β) έγγραφο, ζητώντας την τακτοποίηση του θέματος. Ως συνέχεια αυτού του εγγράφου πραγματοποιήθηκε στο γραφείο μου συνάντηση, μεταξύ αφενός του αιτούντος Σ.Κ., αφετέρου του Προέδρου της εν λόγω Κοινότητας Χ.Π. και του Δ/ντή Τεχνικών Έργων Π.Ε. Αχαΐας Α.Κ., όπου συμφωνήθηκε συγκεκριμένος τρόπος επίλυσης του θέματος. Όμως, δεν υπήρξε συνέχεια επ’ αυτού.
3. Ακολούθως, απέστειλα το ως άνω (σχετ. γ) έγγραφο προς το Δήμαρχο Ερυμάνθου Α.Κ. με υπόδειξη να αναζητηθεί τρόπος επίλυσης του προβλήματος: (α) με αποζημίωση του αιτούντος, άλλως (β) με διευθέτηση του οδικού άξονα κατ’ άλλο τρόπο, ώστε να επιβαρύνεται λιγότερο η ιδιοκτησία του αιτούντος, (γ) δι’ ανταλλαγής του ακινήτου για το οποίο είχε δοθεί υπόσχεση από τον πρώην πρόεδρο της Κοινότητας Καλεντζίου, κατά τους ισχυρισμούς του αιτούντος, και (δ) ομαλοποίηση του ακινήτου από τους όγκους των χωμάτων που παρέμειναν στο ακίνητο από την εκτέλεση των εργασιών.
	Όμως, ούτε στην προκειμένη περίπτωση έγινε κάποια ενέργεια.
4.Περαιτέρω, όταν η υπόθεση ήχθη ενώπιον της Διεύθυνσης Τεχνικών ΄Εργων της Π.Ε. Αχαΐας, η εν λόγω Υπηρεσία απηύθυνε σχετικά ερωτήματα προς τη Νομική Υπηρεσία της Π.Δ.Ε., η οποία απάντησε με τις υπ’ αριθμ. 185721/411/3-7-2015 και 269960/631/14-10-2015 «απόψεις» της, στις οποίες, μεταξύ άλλων, αναφέρεται ότι «….Εκ της δικαστικής αποφάσεως προφανώς δεν προκύπτει ευθύνη της Π.Δ.Ε. Μετά ταύτα, ως Νομική Υπηρεσία δεν μπορούμε να υποδείξουμε ενέργειες για εξωδικαστική επίλυση του θέματος» (στην πρώτη) και ότι «… Η άφεση τμήματος ακινήτου σε κοινή χρήση είναι νόμιμος τρόπος παραχώρησης ιδιοκτησίας, έστω κι’ αν γίνεται χωρίς συμβολαιογραφικό έγγραφο και μεταγραφή. Συνεπώς, έχουμε τη γνώμη ότι οι ενδιαφερόμενοι έχουν απολέσει τα δικαιώματα εκ της κυριότητάς τους στο τμήμα που παραχώρησαν σε κοινή χρήση για την κατασκευή της ανωτέρω οδού και μόνον δικαστικά μπορούν να αιτήσουν ενδεχόμενες αξιώσεις τόσο για την ύπαρξη δικαιώματος όσο και για το ποσόν της αποζημίωσης τους….» (στη δεύτερη).Ακολούθως όμως, δεν προχώρησε καμία διαδικασία από τις Υπηρεσίες της Π.Ε. Αχαΐας για την επίλυση του θέματος.
	Κατόπιν αυτών, έπονται κάποιες δυσάρεστες διαπιστώσεις. Είναι, τουλάχιστο, λυπηρό η εκλεγμένη Τοπική Αυτοδιοίκηση (Α΄και Β΄βαθμού) να καταφεύγει σε νομικισμούς και τακτικισμούς, προκειμένου να αποφύγει να δώσει λύση σ’ ένα δίκαιο αίτημα ενός πολίτη.
5. Η δια του ως άνω τρόπου απεμπόληση των ευθυνών εκ μέρους της εκλεγμένης Τοπικής Αυτοδιοίκησης παραβιάζει ευθέως, αφενός το Σύνταγμα της Ελλάδας, το οποίο στο άρθρο 17 ορίζει ότι: « 1. Η ιδιοκτησία τελεί υπό την προστασία του Κράτους, τα δικαιώματα όμως που απορρέουν από αυτή δεν μπορούν να ασκούνται σε βάρος του γενικού συμφέροντος. 2. Κανένας δεν στερείται την ιδιοκτησία του, παρά μόνο για δημόσια ωφέλεια που έχει αποδειχθεί με τον προσήκοντα τρόπο, όταν και όπως ο νόμος ορίζει, και πάντοτε αφού προηγηθεί πλήρης αποζημίωση, που να ανταποκρίνεται στην αξία την οποία είχε το απαλλοτριούμενο….», αφετέρου τις διατάξεις του άρθρου 1 του Πρώτου Προσθέτου Πρωτοκόλλου της κυρωθείσας με το άρθρο πρώτο του ν.δ.53/1974 (ΦΕΚ Α΄256) Ευρωπαϊκής Σύμβασης των Δικαιωμάτων του Ανθρώπου (Ε.Σ.Δ.Α.), όπου ορίζεται ότι: « Παν φυσικόν ή νομικόν πρόσωπον δικαιούται σεβασμού, της περιουσίας του. Ουδείς δύναται να στερηθεί της ιδιοκτησίας αυτού ει μη δια λόγους δημοσίας ωφελείας και υπό τους προβλεπόμενους υπό του νόμου και των γενικών αρχών του διεθνούς δικαίου όρους…».
	Ενόψει αυτών, κατά τη νομολογία του Ευρωπαϊκού Δικαστηρίου Δικαιωμάτων του Ανθρώπου (Ε.Δ.Δ.Α.) και του Συμβουλίου της Επικρατείας (Σ.τ.Ε.), σε κάθε περίπτωση επέμβασης στην περιουσία ενός προσώπου, πρέπει να εξασφαλίζεται δίκαιη ισορροπία μεταξύ των απαιτήσεων του γενικού συμφέροντος του κοινωνικού συνόλου και των απαιτήσεων για την προστασία των θεμελιωδών δικαιωμάτων του προσώπου. Για την στάθμιση αυτή λαμβάνεται υπόψη, μεταξύ άλλων κριτηρίων, και η αναγνώριση δικαιώματος αποζημίωσης του θιγόμενου. Ειδικότερα, η θεμιτή επιδίωξη της προστασίας του δημόσιου συμφέροντος προς εξυπηρέτηση των πολιτών με επιβολή περιορισμών στη χρήση των ακινήτων δεν απαλλάσσει το Κράτος, τους Ο.Τ.Α. και τα ν.π.δ.δ. από την υποχρέωσή τους να αποζημιώσουν τον θιγόμενο ιδιοκτήτη, το ακίνητο του οποίου κατά το χρόνο κτήσης του δεν υπέκειτο στους περιορισμούς αυτούς, για την ουσιώδη και υπερβαίνουσα το εκάστοτε προσήκον μέτρο στέρηση ορισμένων από τις νόμιμες χρήσεις που προβλέπονταν για το ακίνητο αυτό πριν από την επιβολή των περιορισμών (Ε.Δ.Δ.Α 21/2/2008 Ανώνυμη Τουριστική Εταιρεία Ξενοδοχεία Κρήτης κατά της Ελλάδος, 3/5/2011 Παραθεριστικός Οικοδομικός Συνεταιρισμός Στεγάσεως Υπαλλήλων Τραπέζης της Ελλάδος κατά Ελλάδος, Σ.τ.Ε. 2165/2013).
6. Κατόπιν τούτων, φρονώ, ότι, ανεξάρτητα από την απόρριψη της αγωγής του αιτούντος από τα πολιτικά δικαστήρια λόγω αναρμοδιότητας, πρέπει να αναζητηθεί τρόπος επίλυσης του εν λόγω προβλήματος. Και τούτο, διότι, αφενός αυτό επιβάλλεται από τους υφιστάμενους νόμους, τη νομολογία των Ευρωπαϊκών και των Ελληνικών Δικαστηρίων και την αρχή του Κράτους δικαίου, που πρέπει να διέπει τις σχέσεις των πολιτών με το κράτος και τους Ο.Τ.Α., αφετέρου προς αποφυγή περαιτέρω διενέξεων και δαπανών για τον αιτούντα με την προσφυγή του στα διοικητικά δικαστήρια· έτσι, ώστε, και το δημόσιο συμφέρον να εξυπηρετηθεί αλλά και τα ατομικά δικαιώματα του αιτούντος να μην παραβιαστούν.
7. Σας διαβιβάζω και σχετικό τοπογραφικό διάγραμμα από το οποίο προκύπτει η κατάτμηση και διχοτόμηση του ακινήτου του αιτούντος κατά τρόπο ανορθολογικό.     



                                                                  Με εκτίμηση
       .                                     Ο ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΟΣ ΣΥΜΠΑΡΑΣΤΑΤΗΣ 
                                                ΤΟΥ ΠΟΛΙΤΗ & ΤΗΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΗΣ


                                                       ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΦΑΛΤΣΕΤΟΣ
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